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~ PAITHOQI DONG CO PONG BAT THUONG NAM 2017
CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN PO THI LONG GIANG

- Tén Cong ty: Cong ty cb phin diu tu va phét trién do thi Long Giang

- Tru s& chinh: Tang 25 thap A tda nha 173 Xuén Thuy, Phuong Dich Vong Héu,
Quan Céu Gidy, TP. Ha Noi
- Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh: 0101184201 do S& ké hoach dau tu
thanh phbi Ha Ni cép.
I. THOI GIAN VA PIA PIEM

- Thoi gian vao hoi 08h30 Thir hai, ngay 06 thang 11 nam 2017;

- Diadiém : Hoi truong tAng 5 Toa nha 173 Xuan Thiy, Phuong Dich Vong Hau,
Quan Ciu Gidy, TP. Ha Noi

II. THANH PHAN THAM DU PAI HOI:

- Dai bidu 1a C4 dong sé hitu ¢ phan ctia Cong ty duge xdc dinh theo danh sich
do Trung tim luu ky ching khodn Viét Nam chdt vao ngay 17/10/2017 (tham
du truc tiép hodc ty quyén).

- Thanh vién Hoi df‘)ng quan tri, Ban kiém soat, Ban Giam ddc Cong ty.

A . PHAN KHAI MAC:

1. Ban kiém tra tu ciach Pai biéu di bdo cio thAm tra tu cach dai biéu tham du
nhu sau:

1.1.  BaPham Thu Huyén - Truéng Ban kiém tra tu céch c¢b dong bao céo két qua
kiém tra tu cach cd dong véi ndi dung nhu sau: Tinh dén 08h30 ngay 06 thang
11 nam 2017, téng sé ¢b dong c6 mit du hop la 145 nguoi, s& hitu va/hodc dai
dién cho 28.157.805 cb phin, dat ty 16 81,39% tdng s6 cb phan c6 quyén bicu
quyét cua Cong ty.



1.2.  Can ctr theo Luét doanh nghiép nam 2014 va Diéu 1& Céng ty, Pai hoi déng ¢d
dong bat thudng nam 2017 db diéu kién dé tién hanh hop (Theo Bién ban kiém
tra tw cdch cé dong va Danh sdch c6 dong tham dw Dai hoi).

Trong tién trinh dai hoi Ban kiém tra tu cach ¢b dong tiép tuc don tiép Quy ¢b
dong tham du.

2.  Dai hoi da nghe va thong qua nhan sy do Ban to chirc gidi thiéu:

- Chu tich HDQT gidi thiéu danh sdch Doan chu tich

1. Ong Lé Ha Giang i Chu tich HPQT - Chu toa Dai hoi.

2. Ong Mai Thanh Phuong A Uy vién HPQT — Thanh vién.

3. Ong Nguyén Dinh Thanh - Uy vién HDQT — Thanh vién.
- Chul tich doan chi dinh Ban thu ky:

1. BaNguyén Thi Thanh Hd - Trudng Ban

2. BaDinh Thi Nga - Théanh vién

3. Ong Nguyén Vin Dién - Thanh vién
- Chil toa dé nghi Pai héi bau Ban kiém phiéu gom:

1. BaNguyén Thi Héng Sinh - Trudng ban

2. Ong Luong Van Truong - Thanh vién

3. Ba Luwu Thi Thanh Nga - Thanh vién

Két qua biéu quyét: Ty 1¢ thong nhét tan thanh 100%
3. Thong qua quy ché to chire va chwong trinh Dai hji

Pai hoi da nghe 6ng Nguyén Manh Ha gioi thidu Quy ché t6 chirc va chuong
trinh Dai hoi ddng cb dong thuong nién nam 2017.

Két qua biéu quyét: Ty 1¢ thong nhét tan thanh 100%

B. NOI DUNG PAI HOI
I. DAl HOI THONG QUA TO TRINH HOI PONG QUAN TRI

Dai hoi da nghe Ba Nguyén Thi Thanh Ha — Truong Ban thu Ky trinh bay cdc to trinh
ctia Hoi ddng quan tri xin y kién PHDCD bét thuong gom:

1. T& trinh sé 01/2017/HPQT - PHDPCDBT ciia Hoi dong quan tri trinh Pai hoi
ddng cb dong bit thwong nim 2017 vé viéc hity phwong 4n tra ¢d tire biang
tién mit thay bang phat hanh cb phiéu @é ting von ¢ phin tir ngudn von
chi s¢ hiru:



1.1.

Noi dung da duogc Dai hoi b dong thuong nién nam 2017 ngay 21/04/2017 cua
Cong ty Co phan Pau tur va Phat trién do thi Long Giang thong qua viéc chi tra
¢b tire bang tién mat nam 2017 cho ¢b dong hién hitu voi cac ndi dung sau:

Déi twong: Cho ¢ dong hién hitu

Ty 1€ thuc hién: 05%/cd phiéu (01 ¢b phiéu nhén duoc 500 déng). Theo von didu
1 hién tai 23/01/2017 1a 345.966.840 dong.

Ngudn tién dé thuc hién chia c6 tirc: Loi nhuén sau thué chua phan phoi

Ly do va dé xuit hity phuong 4n tra ¢b tirc bang tién mat thay bang phat hanh ¢
phiéu dé tang vén cd phin tir ngudn vdn chi s hitu cho ¢6 dong hién hiru nam
2017 néu tai muc 1 to trinh nay:

Hién nay, Cong ty dang tap trung ngudn vén dé hoan thién 02 du an phuc vu ban
giao cho khach hang: Dy 4n Thanh Thai bt dau ban giao vao thang 10/2017 va
Du 4n 69 Vii Trong Phung du kién ban giao vao thang 05/2018. Vi vay, cong ty
gip kho khan trong viéc cin d6i nguodn tién dé chi tra co tic bang tién mit.

Vi ly do trén, Hoi déng quan tri Cong ty CPDT & PTDT Long Giang kinh trinh
Dai hoi ddng cb déng bit thudng théng qua viée hity phuong an chia ¢0 tire bang
tién mat cho c6 ddng hién hitu nam 2017 dé dung ngudn loi nhudn sau thué nay
bd sung vao ngudn vén kinh doanh cho Cong ty bing hinh thirc phat hanh ¢
phiéu dé tang vén c¢d phén tir ngudn von chit sé hitu cho ¢ dong hién hiru.

Té trinh 02/2017/HPQT — PHDCPBT ciia Hoi dong quan tri trinh Dai hoi
dong cb dong thwong bét thwong 2017 vé viéc hity phuong 4n chiao ban )
phiéu riéng 1é cho nha diu tu:

. Céac ndi dung chao ban cb phiéu riéng 1¢ cho nha dau tu da duogc théng qua tai

Pai hoi ddng cd dong thuong nién nim 2017 ngay 21/04/2017 cia Céng ty
CPDT & PTDT Long Giang nhu sau:

Muc dich: Huy dong vén cho Du an 69 Vii Trong Phung; gop von thanh lap mot
s6 Cong ty ¢b phan dé phuc vu hoat dong kinh doanh ctia Cong ty va mot phan
bd sung vén luu dong. DPai hoi ddng c6 dong uy quyén cho HPQT xdy dung
phuong an sir dung von chi tiét phtt hop véi tinh hinh hoat dong kinh doanh cua
Cong ty tai thoi diém phat hanh.

Loai ¢b phiéu: C6 phiéu phd thong

Meénh gia: 10.000d/c phiéu

Han ché chuyén nhuong: s6 lwong ¢b phiéu chao ban riéng 1¢ s& 01 nam ké tu
ngay hoan thanh dot chao ban

36 luong cb phidu du kién phét hanh: 10.000.000 c¢b phiéu

Ty 1¢ s lugng cb phiéu chao ban/Vén diéu 1¢ hién tai: Tuong duong 29%

Gia chao ban: Pai hoi dong c¢d dong thuong nién nim 2017 Uy quyén cho Hoi
ddng quan tri Cong ty quyét dinh gia chao ban nhung khéng thidp hon ménh gia
10.000d/cé phiéu.
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Vén didu 16 du kién tang thém: 100.000.000.000 déng

Tiéu chi dbi véi Nha diu tu duge phéat hanh: DHDCD ty quyén cho HDQT tim

kiém va lua chon cdc NDT chién lwoc va dau tu khic cu thé dé dam bao sb luong

NDT duoc chao ban phu hop véi quy dinh cia phap luét vé chiao ban riéng l¢,

dap tng cac tiéu chi co ban sau:

v Céac Nha diu tu bay td thién chi hop tac trong qud trinh dam phan mua cd
phleu, dong thoi ¢6 ndng luc tai chinh dé dam bao thyc hién nghia vu thanh
toan theo quy dinh;

v Cac Nha diu tu c¢6 vin héa phi hop véi van hoa cia Cong ty va co cam két
mudn gin bo lau dai véi Cong ty;

v Céc tiéu chi khac ma HPQT théy can thiét.

Trong céc trudng hop dudi diy, HDQT phai ¢ van ban bdo cao va xac dinh ro

nha ddu tw dwoc chao ban dé Pai hoi dong cd dong thong qua va chi dugc thay

ddi sau khi duogc Dai hoi ddng ¢d dong chap thuén:

v Chao ban cho mét td chirc, ¢4 nhan hodc mot nhom td chirc, c4 nhan va ngudi
¢6 lién quan ctia td chire, ca nhin d6 dan dén ty 18 s hitu cua céac ddi tuong
nay vugt mire s¢ hitu duge quy dinh tai Khoan 11 Diéu 1 Luit stra d6i, bd
sung mot sb diéu cua Luat Chirng khoan;

v" Chao ban cho mdt td chirc, ¢a nhén hodc mdt nhom td chire, ca nhéan va ngudi
c6 lién quan cua td chirc, ca nhan do tir 10% trd 1én von didu 18 cua to chuc
phét hanh trong mot dot chao ban hodc trong cac dot chao ban trong 12 thang
gin nhét;

Ly dova d& xuét huy phuong an chao ban cd phleu riéng 1¢ cho nha dau tu:

Hién tai do viéc tim kiém nha diu tu c6 nhu cau dau tu va phu hop voi chién

luge hoat dong cua cdng ty dé phat hanh rleng 1é 1 chua thudn loi. Hoi dong

quéan trj Cong ty kinh trinh Dai hoi dbng cb dong bat thudng thong qua viée huy
phuong an chao ban ¢b phiéu riéng 1€ cho nha dAu tu dé chuyén sang phuong én
phat hanh khac.

Té& trinh 03/2017/HPQT - PHPCDBT ciia Hoi ddng quén tri trinh Pai hoi
ddng cb déng thwong bAt thwong 2017 vé vige thay ddi phwong an phat
hanh cb phiéu

Co s va ly do thay doi:

Tai Nghi quyét Dai hoi ddng ¢ déng thudng nién sO 2104/2017/NQ DHDCDTN
ngay 21/04/2017 da thong qua phuong an phat hanh ¢b phiéu dé tang von diéu 18
nhim muc dich b sung von cho Du 4n 69 Vi Trong Phung, bd sung von luu
dong va Cong ty mudn tim kiém nha dau tu ¢6 vian hoa phu hop véi van hoa va
cam két mudn gin bé 1au dai cing véi Cong ty.
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Tuy nhién theo tinh hinh thuc té hién nay, viéc trién khai phuong an tang von
didu 1& theo NQ dai hoi dong cb dong thuong nién s6 2104/2017/NQ-
PHDCDTN gip mot s6 khé khan nhu sau:

+ Hién nay, Cong ty dang tip trung ngudn von dé hoan thién 02 du an phuc vu
ban giao cho khich hang: Dy an Thanh Thai bit ddu ban giao vao thing
10/2017 va Dy an 69 Vit Trong Phung du kién ban giao vao thang 05/2018. Vi
vdy, cong ty gip kho khén trong viéc can d6i ngudn tién dé chi tra c¢d tuc bang
tién mat.

+ Bén canh do, viéc tim kiém cac nha dau tu ¢6 nhu cdu ddu tu va phu hop vi
chién lugc hoat dong ctia cong ty dé phat hanh riéng 1¢ 1a chua thuan loi.

Noi dung dé xuét thay di:

Ho6i dong quan tri Cong ty CPDT & PTPT Long Giang da xem xét va dé xuat
thay dbi phuong 4n ting vbn da dugc théng qua tai Dai hoi c¢d dong thudong nién
nam 2017. Theo d6, Hoi ddng quan tri dé nghi thay dbi phuong an chao bén co
phiéu cho cd dong hién hitu véi ndi dung nhu sau:

Chao bén cb phiéu cho ¢6 dong hién hitu
Muc dich: Huy dong von cho Du 4n 69 Vil Trong Phung; gop vbn thanh 1ap Cong
ty ¢b phan; gop vbn vao cac cong ty con/ cong ty lién két va bd sung von luu
dong Dai hoi ddng cb dong ty quyén cho HPQT xay dung phuong an sir dung
vén chi tiét phit hop véi tinh hinh hoat dong kinh doanh cta Cong ty tai thoi diém
phat hanh.
Loai ¢b phiéu: C6 phiéu pho théng
Ménh gia: 10.000d/c6 phiéu
Han ché chuyén nhuong: Khong
$6 luong cb phiéu chao ban du kién: 8.648.446 c6 phiéu
Gi4 chao ban: 10.000d/cd phiéu
S4 tidn vén didu 1& du kién tang thém: 86.484.460.000 dong
Péi trong chao ban: C6 déng hién hitu c6 tén trong danh sach tai ngay chét danh
sach cb dong dé thuc hién quyén mua thém c¢b phiéu.
Ti 16 thuc hién quyén: 4 : 1
Cin cfr vao ngdy chdt danh sach phén bb quyén, cd dong hién hiru s¢ hiru 01 cd
phdn tuong tng s& dugc hucmg 01 quyén mua. SH luang ¢ phiéu duge mua duoc
tinh theo cong thirc: S6 ¢b phiéu dugc mua = Sb quyén mua : 4 x 1. Co phleu phat
hanh phan ph01 cho cd dong hién hitu theo phuong thirc thuc hi¢n quyén s& duoc
lam tron xubng dén hang don vi. Quyén mua cla cd dong duge tu do chuyén
nhugng nhung chi duoc chuyén nhuong mot lan, nguoi nhan chuyén nhuong
khong duoc phép chuyén nhuong cho nguoi thir ba.



Vi du: Vao ngay chét danh sach c6 déng dé thuc hién quyén mua c¢d phan mai
phat hanh thém, c6 dong Nguyén Vian A hién dang s¢ hitu 190 ¢d phan. Khi do,
cb déng A s& duge mua s6 ¢d phdn méi phat hanh thém twong tng 14 190 : 4 x 1
=475 cb phﬁn. Theo phuong an xur ly cb phiéu 1é, s luong ¢b phéan cua cd dong
A dugc mua sau khi 1am tron xudng hang don vi 1a 47 ¢6 phan.
Nguyén tic lam tron: S6 ¢d phan duoc mua s& duge lam tron dén hang don vi
theo nguyén tic lam tron xudng.
Phuong 4n xir 1y ¢ phiéu 1& phét sinh va xir Iy ¢6 phiéu khong chao ban hét (néu
co):
Trong truong hop ¢ dong hién hitu khong thue hién quyén hoac khéng dang ky
mua hét s6 lugng ¢ phdn mai phat hanh thém thudc quyén mua va/hodc ton tai
cac c¢b phan 1é (néu co) do quy dinh phan phdi lam tron. Pai hoi dong ¢d dong uy
quyén cho Hoi déng quan tri cht dong chao ban tiép s6 ¢ phan nay cho cac doi
twong khac do Hbi dong quan tri lya chon véi mure gia chao ban khong thap hon
gia chao ban cho ¢ déng hién hiru phai dap Gmg céc tiéu chi sau:

v’ Tb chirc, ca nhan la ) dong hién hitu hodc cac nha déu wr khac co nang

lue tai chinh.
v" C6 murc gia chao mua phu hop véi phuong an chao ban.
v C6 mong mudn dau tu lau dai; sin sang hd tro, dong hanh cung sy phat
trién ctia Cong ty.

Trong truong hgp qué trinh phin phéi sb co phiéu 1é va sb ¢b phiéu khong chao
ban hét lam phat sinh céc diu kién bit budc phai duge Pai hoi dong cd dong
thong qua theo quy dinh tai Khoan 7 Diéu 1 Nghi dinh 60/2015/ND-CP ngay
26/06/2015 cua Chinh phu, Hoi déng quan tri tién hanh xin y kién Pai hoi dong
cb déng v& Phuong 4n xit ly cb phiéu 1& va ¢b phiéu c¢b dong hién hitu khong mua
hét.
Trong truong hop hét han phan phéi ¢ phiéu theo quy dinh ctia phéap luat (bao
gf‘nn ca thoi gian dugce gia han (néu co), néu van con co phén chua phéan phdi hét
thi s6 ¢b phin chua phan phéi hét nay dugc hiy va Hoi ddng quan tri ra quyét
dinh két thuc dot phét hanh,
Han ché chuyén nhuong: S6 lrgng ¢ phan chao ban cho c¢b dong hién hitu khong
han ché chuyén nhuong. Dbi véi truong hop s6 ¢b phiéu 1é (néu co) phat sinh do
lam tron va s6 ¢d phan ma ¢ dong hién hitu khong mua hét duoc Hoi dong quan
tri chdo ban cho cac dbi tugng cd déng hién hitu khéc hoic d6i tuong khac khong
phéi 12 ¢ dong hién hitu thi s6 ¢ phan nay bi han ché chuyén nhuong trong
vong 01 (mot) nam ké tir thoi diém hoan thanh dot chao ban.
Quy dinh vé chuyén nhuong quyén mua: Quyén mua co thé duge chuyén nhugng
theo gia thoa thuan va chi dugc chuyén nhugng 01 (mdt) lan.
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3.2.3.

Piang ky niém yét bd sung: Toan bd sé cb phin chao ban thanh cong s& dugc
dang ky bd sung tai VSD va niém yét bd sung tai S& Giao dich Chirng khoan Tp.
Ho Chi Minh theo ding quy dinh phép luat hién hanh.

Phat hanh cb phiéu dé ting vdn c6 phan tir ngudn vén chu s hitu cho ¢6 dong
hién hitu

Muc dich: Huy dong vbn cho Du 4n 69 Vi Trong Phung; gop vén thanh lap
Cong ty c¢b phan; gop vbn vao céc cong ty con/ cong ty lién két va bo sung vén
luu dong. Dai hoi ddng cb dong Uy quyén cho HPQT xdy dung phuong an su
dung vén chi tiét pht hgp véi tinh hinh hoat dong kinh doanh ctia Cong ty tai
thoi diém phat hanh.,
Loai ¢b phiéu: C6 phiéu phd thong
Meénh gia: 10.000d/cé phiéu
Han ché chuyén nhuong: Khong
$6 lwong cb phiéu du kién phat hanh: 6.918.756 ¢4 phiéu
Gid chao ban: 10.000d/cé phiéu
S6 tién vén diéu 1¢ du kién ting thém: 69.187.560.000 dong
Déi twong phat hanh: C6 dong hién hitu co tén trong danh sich tai ngay chét
danh séch cb dong dé thuc hién quyén mua thém co phiéu.
Ti 1é thuc hién quyén: 31l
Cin ctr vao ngady chdt danh sach phén bd quyén, co dong hién hitu s¢ hiru 01 o
phan twong Ung s€ duoc huong 01 quyén nhén ¢ phiéu thuong Sé luong ¢
phleu thudng duge nhin dugce tinh theo cong thirc: S6 cb phiéu thuong = SH
quyén mua : 5 x 1. Co phleu phat hanh phéin ph01 cho ¢6 dong hién hitu theo
phuong thirc thuc hién quyén sé duoc lam tron xubng dén hang don vi.
Vi du: Vao ngay chét danh sach cb dong dé thuc hién quyén nhén cb phiéu
thudng, co dong Nguyén Vin A hién dang s hiru 188 cd phleu Khi do, c6 dong
A s& nhén s6 ¢6 phleu moi trong ing la 188 : 5 x 1 = 37,6 b phén. S6 lwong ¢6
phén cia cb déng A nhén duge mua sau khi lam tron xudng hang don vi 1a 37 ¢
phan.
Phuong an xtr ly cd phiéu 1é phét sinh va xur ly cd phiéu khong chao ban hét (néu
¢6): CH phiéu phat hanh phan phéi cho c6 dong hién hitu theo phuong thire thuc
hién quyén s& dugc lam tron xubng dén hang don vi. Cod phiéu I¢ phat sinh sé&
dugc huy bo, coi nhu khong dugc phat hanh.
Ngudn thuc hién phat hanh cb phiéu thuong: Thing du von ¢b phan, nguon LNST
chua phén phdi.

Phén tich pha lo@ng gid va EPS
a. Pha loang gia cb phiéu
Trong dot phat hanh nay, Céng ty chio bén 8.648.446 cd phiéu cho c6 dong hién
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hitu va phdt hanh thém 6.918.756 c6 phiéu thudng. S4 ¢ phiéu luu hanh cua

Cong ty sau khi thuc hién chao ban va phat hanh cb phiéu thudng s& tang thém

45,00% so v&i s6 ¢ phiéu luu hanh hién tai, vi vay gia ¢d phiéu s& duge thi

truong didu chinh. Gid st ¢b phiéu phat hanh thém dugc chio ban véi gid 10.000

dong, gia cb phiéu sau khi pha lodng dugc tinh theo cong thire sau:

Gi4 tham chiéu didu chinh = {[Slg CP luu hanh (*) gid thi truong] (+) [Slg CP

chiio ban cho CBHH (*) gi4 chao ban] (+)[Slg CP thudng (*) 0]} / {Slg CP luu

hanh (+) Slg CP chao ban cho CODHH (+) Slg CP thudng}(1)

Gid cb phiéu ctia Cong ty dang giao dich trén thi truong la 12.000 déng/cé phiéu,

gia ¢b phiéu sau khi pha loang tinh theo cong thurc:

Gia cb phiéu sau khi didu chinh gid = {34.596.684*12.000 + 8.648.446%10.000 +

6.918.756*0} / {34.596.684+8.648.446+6.918.756} = 10.000 ddng/cd phiéu

Nhu véy, viéc phat hanh thém luong cd phiéu nhu trén s& lam pha loang Gia tri

cb phiéu cuia Cong ty

b. Pha long thu nhdp trén mdi c6 phiéu(EPS)

Trén goc dd s6 sach ké toan, thu nhép trén mdi c¢b phiéu (EPS) bang (=) Loi

nhuén sau thué /S6 lugng cb phiéu dang luu hanh binh quén.

Nhu vy, dot phat hanh cb phiu l4n nay sé lam cho s& luong cd phiéu dang luu

hanh ctia Céong ty ting 1én, anh hudng dén thu nhap trén mdi ¢b phiéu cua cong

ty. Chi sb nay s& giam xubng néu tbc do ting loi nhudn thap hon the do ting cua

s luong ¢ phiéu.

Y kién dé xuat phé duyét

Hoi ddng quan tri kinh trinh Dai hoi ddng cb dong bét thuong nam 2017 thong

qua:

Phé duyét chi truong thay doi phuong én phat hanh ¢ phiéu dé tang von dicu 1¢

v6i cac ndi dung trén.

Uy quyén cho HPQT thyc hién nhimg cong viée sau day:

v" Lua chon thoi diém thuc hién thich hop va xdy dung phuong an da duoc Dai
hoi dong cb doéng thong qua;

v’ Xay dung phuong 4n str dung vén chi tiét va thay dbi phuong én st dung von
trong truong hop can thiét. HDQT s& cong b thong tin va Bao cdo UBCKNN
va Dai hoi dong cb dong gan nhét viéc thay dbi muc dich st dung von theo
dung quy dinh phap luat.

v Thue hién céc cong viéc can thiét d€ hoan thanh hd so va cac cong viée khac
¢6 lién quan theo yéu ciu cia co quan nha nudc co tham quyén trong qua
trinh thdm dinh hd so phat hanh ¢d phiéu;

v Thuc hién thay doi Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép va Diéu 1¢ cta
Cong ty tuong ng voi két qua phat hanh ting vbn diéu 1¢;
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v Thuc hién céc thu tuc cAn thiét dé ding ky bd sung sb lugng c¢d phiéu phat

hanh thém va niém yét bo sung sé lugng cb phiéu phat hanh tai Trung tam luu
ky chimg khoan Viét Nam va S¢ Giao dich Chtmg khoan TP Hd Chi Minh.
Cac van dé c6 lién quan khac phu hop voi Diéu 1é cua Cong ty va quy dinh
cta phap luét.

Té trinh 04/2017/HPQT — PHPCDBT cia HPQT trinh Dai hoi dong co
dong bat thuong 2017 vé viéc diéu chinh tbng mirc diu tuw dy 4n 69 Vi
Trong Phung, Ha ndi:

Ly do didu chinh:

Theo nghi quyét dai hoi dbng cb dong bét thuong sd 02/2016/NQ-DHDCDBT
v& viéc phé duyét Téng mic dau tu du 4n 69 Vil Trong Phung Ha Noi da dugc
Pai hoi dbng cb dong thong qua ngay 29/03/2016 1a 1.327.980.862.000 dong.
Téng mirc dAu tu nay duogc 1ap trén co so dy an dugc du tu voi phan khic san
pham cén hd chit lugng trung binh.

Dé xay dung va khang dinh thwong hi¢u cua Cong ty v&i san pham Rivera Park,
du 4n cta cong ty da dugc diu tu nang cap 1én san phdm cin hd cao cip. Vi
vay, Téng murc diu tu tang cao hon so voi Tbng muc dau tu cti da dugc phé
duyét.

42. D8 xuht didu chinh tong mirc ddu tr Du 4n T hop Trung tdm thuong mai dich

vu, van phong va nha ¢ 69 Vi Trong Phung — Ha Noi:

42.1. Téng muc diu tu cua du an da dugc phé duyct: 1.327.980.862.000 dong
422, Téng mac diu tu cia dy an diéu chinh tang 1a: 1.654.846.237.000 dong (Ty

1é taing 24,6% tuong duong 326.865.375.000d). Trong do:

Téng Gia tri xdy dung 963.599.756.000 d
Chi phi thiét bi 242.062.626.000 d
Chi phi quan ly dy 4n 12.333.926.000 d
Chi phi st dung dat, boi thudng, téi dinh cu 217.514.063.000 d
Chi phi tr vin dau tu xay dung 32.536.123.000 d
Chi phi khac 77.070.690.000 d
Chi phi 131 vay 70.000.000.000 d
Chi phi du phong 39.729.053.000 d

5. To trinh 052017/HPQT — PHPCDBT ciia HPQT trinh Pai hoi dong co

dong bit thwomg 2017 vé viée didu chinh, sira ddi diéu 1& cong ty:

pé phit hop v6i Diéu 1¢ mau tai Phu luc s6 01 Thong tu 95/2017/TT-BTC
hudéng dan Cong ty dai ching dé xay dung Diéu 1é cong ty, dam bao phu hop
voi quy dinh cua Luat doanh nghiép, Luit chirng khoan, Nghi dinh $O
71/2017/ND-CP ngay 6 thang 6 nam 2017 cua Chinh phu hudng din vé quan tri



cé’ng ty ap dung d6i v&i Cong ty dai chung va quy dinh phap luét hién hanh. Chi
tiét theo du thdo dinh kem.

_ Ban Pidu 1¢ sira dbi kinh trinh Dai hoi dong ¢ dong ty quyén cho Hoi dong
Quén tri ky timg trang thong qua ban hanh va c6 hiéu luc tir ngay 06/11/2017
va thay thé ban Diéu 1¢ hién hanh dugc thong qua vao thang 4 nam 2017;

II. DPAIHOI THAO LUAN

Théo luan vé cdc ndi dung Hoi dong quan tri trinh PHDCD bét thuong nam 2017:

* Tai sao Cong ty dé xuét diéu chinh tang tong murc dau tu du an 69 Vi Trong Phung?
Tra 15i: Viée Cong ty diéu chinh chit luong san pham cia du 4n lam tang téng murc
dau tu. Do muc tang tong muc dau tu vuot qua 15% so voi tobng mirc dau tu da dugc
Pai hoi ddng cb dong phé duyét vi vay HPQT kinh trinh PHDCD bat thuong nam
2017 thong qua viéc phé duyét tong murc dau tu diéu chinh cua dy an.

* Theo bao cdo tai chinh ctia Cong ty Quy 111/2017 thi ngudn thang du von va loi
nhuin chua phéin phdi khong du dé chia cb tirc bing ngudn vén chii s¢ hitu cho o
dong hién hitu v6i ty 1€ 20% Vén Diéu 167

Tra loi; Cong ty da kiém tra va tham vAn don vi kiém toén, nguén tur thing du von va
loi nhuan sau thué chua phan phéi dii dé chia cd tirc bang ¢b phiéu voi ty 1& 20% Von
Didu 18 (b liéu trong bao cdo tai chinh Quy [1I chwa bao gdm khoan 5% ¢ tuc bang
tidn mat du kién da duge hach toan trén tai khodn ng phai tra) .

¥ Theo to trinh ting vén cho c6 dong hién hiru v6i gia 10.000d/cd phiéu, Hoi dong
quan tri tinh todn nhu thé nao dé dam bao thanh cong trong viéc tang vén vi c6 nhiéu
Cong ty phat hanh véi gid 10.000d/cd phiéu khong thanh cong?

Tra 1oi; Viéc phat hanh ) phiéu dé thanh cong ngoai viéc phu thudc vao thi gia hién
tai, con phu thudc vao ky vong gia twong lai. Sau khi thuc hién ban giao du an Rivera
Park Sai Gon cho cu dan, Cong ty s& thuc hién hach toan doanh thu va loi nhuén cua
du an vao két qua SXKD trong Quy IV/nam 2017. T6i hy vong két qua nay s& tac
dong tich cuc dén gia cd phiéu trong thoi gian toi.

* Tai sao Cong ty lai huy phuong 4n phat hanh riéng 1é cho nha dau tu?

Tra 1oi: Do viée ban giao cin ho ctia duy an Thanh Thai chm hon du kién nén loi
nhuédn cda du an Thanh Thai chua duoc hach toan trong Quy III. Diéu nay anh huong
dén két qua san xuét kinh doanh Quy III ciing nhu gia cb phiéu cua Cong ty. Vi vay
viéc phat hanh riéng ¢ trong thoi gian nay 1a chua thudn loi.

[1l. BIEU QUYET THONG QUA NOI DUNG DAI HOI
Pai hoi tién hanh théng qua To trinh cia Hoi dong quan tri bing phuong thirc bo
phiéu biéu quyét.

Iv. KET QUA BIEU QUYET THONG QUA NOI DUNG DAI HOI:
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De_fi hoi (‘:Tﬁ nghe Ba Nguyén Thi Hbéng Sinh — Trudng Ban kiém phiéu doc két qua

kiém phiéu nhu sau:

A. TONG HGP SO LIEU BIEU QUYET TRUC TIEP TAI DAI HOL

1/Théng qua nhan sy Poan Chu tich, Ban thu ky, Ban kiém phleu cua Pai hoi

- So phleu dong y 145 phiéu, dai dién cho 28.157.805 ¢b phan tuong duong 100%
) phleu c6 quyén biéu quyet tai dai hoi.

2/ Théng qua Quy ché dai hoi

- S6 phiéu dong y 145 phiéu, dai dién cho 28.157.805 ¢ phan tuong duong 100%
¢b phiéu c6 quyén biéu quyét tai dai hoi.

3/ Théng qua Chuong trinh Dai héi

- S phiéu dong y 145 phiéu, dai dién cho 28.157.805 c¢d phan tuong duong 100%
cd phiéu c6 quyén bidu quyét tai dai hoi.

B. TONG HOP SO LIEU PHIEU BIEU QUYET THONG QUA BO PHIEU KIN

Vén dé 1: Thong qua Té& trinh s6 01/2017/HPQT - PHDCDBT cua Hoi dong quan tri

trinh Dai hoi dong cb dong bit thuong nam 2017 vé viéc huy phuong an tra co tuc

bing tién mat thay bang phat hanh ch phleu dé tang von co phan tir ngudn vén chi s6

hiru
- S6 phxeu dong v 147 phleu dai dién cho 28.144.560 ¢d phan tuong duong

99,74% cb phiéu c6 quyén bidu quyét tai dai hoi.
Vén dé 2: Thong qua Té trinh 02/2017/HPQT — PHPCDBT ctia Hoi dong quan tri
trinh Dai hoi dong cd dong thuong bét thuong 2017 vé& viée hily phuong an chao ban

cb phleu riéng 1é cho nha dau tu.

- Sé phiéu déng y 149 phleu, dai dién cho 28.216,013 cd phan tuong duong
99,99% ¢ phiéu co quyén biéu quyét tai dai hoi.

Vén dé 3: Thong qua T& trinh 03/2017/HPQT - BPHDCDBT cua Hoi dong quén tri

trinh Pai hoi dong c6 dong thuong bét thuong 2017 vé& viéc thay doi phuong an phat

hanh cb phiéu
- Sé phiéu ddng y 148 phleu dai dién cho 28.205.153 ¢b phan twong dwong

99,95% cb ph1eu c6 quyén biéu quyet tai dai hoi.
Vén dé 4: Thong qua T trinh 04/2017/HDQT PHDCDHBT cua HPQT trinh Dai hoi
ddng cb dong bt thuong 2017 vé viée diéu chinh tong mirc dau tu du 4n 69 Vi Trong

Phung, Ha ndi
- Sé phleu ddng y 148 phleu, dal dién cho 28.138.700 ¢d phan tuong duong

99,72% cb phiéu c6 quyén bidu quyét tai dai hoi.
Vin dé 5: To trinh 05/2017/HDQT PHDPCDBT ctia HDQT trinh Dai hoi dong o
dong bét thuong 2017 vé viéc diéu chinh, stra ddi diéu 1é cong ty
- S6 phiéu dong y 148 ph1eu, dai dién cho 28.918.153 cd phan tuong duong
99,93% cb phleu c6 quyén bidu quyet tai dai hoi.
Nhu vdy, theo Ludt Doanh nghi€p va Diéu 1&¢ Cong ty cac van dé trén da dugc thong

qua.

11



Dai hoi da nghe ba Pinh Thi Nga —Ban Thu ky Pai hoi doc Bién ban va Nghi quyét
Pai hoi ddng cb dong bét thuong ndm 2017

C. KET LUAN:
Bién ban nay duoc duoc Ban thu ky Dai hoi ghi lai day du, trung thuc, doc lai trudce
Pai héi va duge cac c6 dong tham du Dai hoi nhét tri thong qua va dugc 1ap thanh 05

ban.
Dai hoi két thic vao hdi 10 gio 30 phut cuing ngay.

Dai hoi dong co dong bt thuong nam 2017
Cong ty ¢b phan dAu tu va phat trién do6 thi Long Giang

CHU TOA PAI HOI

BAN THU KY DPAI HOI

CONG TY
co PHAN
DAU TU VA

Ba Nguyén Thi Thanh Ha

Ong Nguyén Viin Dién
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